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MAPA
TECHNOLOGII
BUDOWY DOMU

PRAKTYCZNY PRZEWODNIK DLA INWESTORA

Zrozum réznice miedzy budowag murowang,
szkieletem, prefabrykacjg panelowg 2D, modutami 3D,
keramzytobetonem i domami z bali - zanim poréwnasz
firmy oraz oferty.

O Co dostajesz

6 popularnych technologii i sposobéw realizaciji
wyrazne przekroje * punkty kontrolne « pytania do
wykonawcow

@ Wazne

Rysunki sg edukacyjne. Warstwy, grubosci, parametry i
klasy nalezy potwierdzi¢ w projekcie oraz dokumentacji
konkretnego systemu.

BudujDom.com ’

@ Glowna zasada

Najpierw zrozum system. Potem poréwnaj firme, zakres

oferty i umowe. Sama nazwa technologii nie méwi

jeszcze, co kupujesz.

ZANIM PODPISZESZ UMOWE - SPRAWDZ FIRME

BudujDom.com pomaga uporzadkowac informacje i przygotowac lepsze pytania. Nie certyfikuje wykonawcow i nie zastepuje

projektanta, kierownika budowy, inspektora ani prawnika.
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Najpierw uporzadkuj pojecia

Najczestszy btad to wrzucanie do jednego worka konstrukcji domu i sposobu jego produkcji. Te pojecia mogag
sie faczyc.

Technologia konstrukciji Sposob produkgiji

Opisuje z czego i jak pracuje konstrukcja: np. murowana, Elementy mogg powstawaé gtéwnie na dziatce, jako
lekki szkielet drewniany lub stalowy, keramzytobeton, prefabrykaty ptaskie 2D albo jako przestrzenne moduty
bale. 3D.

Przyktad: dom szkieletowy moze by¢ wykonywany na budowie, prefabrykowany jako panele 2D albo ztozony z
modutéw 3D. Dom modutowy nie musi mie¢ drewnianego szkieletu - moze miec¢ inng konstrukcje, zaleznie od
systemu.

Co porownywac przed wyborem?

Budzet i zakres Etapy i terminy

petny zakres oferty, nie tylko cena startowa projekt, produkcja, prace na dziatce i wykonczenie

@ Zmiany Logistyka

do ktérego momentu i za jaka cene sg mozliwe dojazd, transport, dzwig, sktadowanie, tolerancje
fundamentu
Wykonawca @ Eksploatacja
doswiadczenie w konkretnym systemie, nie tylko ogdlnie serwis, szczelnos¢, ochrona przed wilgocig, wentylacja

w budownictwie

Najwazniejsza zasada: poréwnuj konkretny system, zakres oferty i dokumentacje firmy. Nazwa ,modutowy”,

Jprefabrykowany” czy ,szkieletowy” sama w sobie nie przesadza o jakosci.
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Technologia murowana

KONSTRUKCJA POWSTAJACA GLOWNIE NA DZIALCE

@ Co to jest?

Sciany nos$ne wykonuije sie z elementéw murowych, np.
ceramiki, silikatéw lub betonu komérkowego. Wiekszos¢ prac
konstrukcyjnych odbywa sie etapami na dziatce.

@ Jak powstaje?

Fundament Sciany strop dach stolarka ociepleniei
elewacja instalacje tynkii wykonczenie.

Co pokazuje przekroj?

To jeden z mozliwych wariantéw sciany dwuwarstwowe;j.
Rodzaj muru, izolaciji i ich grubosci wynikaja z projektu oraz
konkretnego systemu.

Prace na dziatce @ Zmiany

wiele etapéw i rob6t mokrych relatywnie tatwiejsze przed
wykorczeniem; konstrukcyjne
wymagaja projektu

Logistyka @ Odpornosé ogniowa

zwykle standardowa, duza sprawdz wymagane klasy
dostepnos$¢ materiatéw R/E/I/REI dla konkretnych
elementow
@ Wentylacja Kluczowy detal
rozwigzanie zalezne od projektu ciggtosé izolaciji, przerwy
budynku technologiczne i jako$¢
wykonania
5 pytan do firmy

1. Jaki materiat Scienny proponujecie i dlaczego?
2. Jaki doktadnie przekréj $ciany jest w ofercie?
3. Co obejmuje cena stanu deweloperskiego?
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PRZEKROJ SCIANY ZEWNETRZNEJ

ZEWNATRZ WEWNATRZ

Tynk cienkowarstwowy

Warstwa zbrojona z siatka

Ocieplenie EPS / wetna 15-20 cm
I Mur nosny 24-25 cm
Tynk wewnetrzny / gtadz

Schemat pogladowy - potwierdz w dokumentacji systemu.

Dla kogo?

Dla inwestoréw, ktérzy cenig duzg dostepnosé ekip i

materiatdw oraz elastycznos¢ organizacji budowy.

@ Na co uwazacé?

Duzo etapéw i wykonawcow oznacza wiecej punktow
styku. Harmonogram zalezy od organizacji, pogody,

robét mokrych i jakosci ekip.

4. Jakie przerwy technologiczne przewiduje
harmonogram?
5. Ktére prace wykonujecie wtasng ekipg?

[=]

Sprawdz lub zgtos firme
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Technologia szkieletowa

@ Co to jest?

Lekka konstrukcja nosna oparta na szkielecie drewnianym lub
stalowym, wypetniona izolacjg i zamknieta poszyciem,
warstwami szczelnymi oraz oktadzinami.

@ Jak powstaje?

Moze powstawac bezposrednio na budowie, jako
prefabrykowane panele 2D albo jako cze$¢ modutu 3D.
LSzkieletowy” opisuje konstrukcje, a nie miejsce produkc;ji.

Co pokazuje przekroj?

Rysunek pokazuje jeden z mozliwych wariantéw Sciany
szkieletowej. Uktad warstw i detale szczelnosci musza
wynikac¢ z projektu systemu.

Prace na dziatce

od etapowej budowy po szybki
montaz - zaleznie od
prefabrykacji

Logistyka

od standardowej do wysokiej
przy prefabrykacji

@ Wentylacja

zalezy od projektu; szczelna
przegroda wymaga sprawnego
systemu

@ Zmiany

tatwiejsze przed zamknigciem
$cian lub startem produkc;ji

Odpornosé ogniowa

zalezy od catego uktaduy;
sprawdz klasy w dokumentacji

Kluczowy detal

wilgo¢, szczelno$¢ powietrzna,
poszycie i jako$¢ drewna/stali

5 pytan do firmy

1. Czy konstrukcja powstaje na budowie, jako panele 2D czy
moduty 3D?

2. Jak rozwigzujecie szczelnos¢ i ochrone przed wilgocia?
3. Jakie jest usztywnienie $cian i dachu?
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PRZEKROJ SCIANY ZEWNETRZNEJ

ZEWNATRZ WEWNATRZ

Schemat pogladowy - potwierdz w dokumentacji systemu.

Dla kogo?

Dla oséb, ktére chca lekkiej, suchej technologii i sg

Elewacja / oktadzina
Szczelina wentylacyjna

M wiatroizolacja + poszycie
Szkielet + izolacja 18-24 cm

I Ruszt instalacyjny 4-6 cm
Ptyta g-k / wykonczenie

Paroizolacja / warstwa szczelna

gotowe doktadnie pilnowac¢ jakosci wykonania detali.

@ Na co uwazacé?

Nieszczelnosci, btedna ochrona przed wilgocig,
mostki cieplne i zte detale mogg mie¢ wieksze
Znaczenie niz sama nazwa systemu.

4. Jaki jest doktadny standard izolacji i
poszycia?
5. Czy moge zobaczy¢ kilkuletnig realizacje?

[=]

Sprawdz lub zgtos firme
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Prefabrykacja panelowa 2D

SPOSOB PRODUKCJI - PLASKIE ELEMENTY WYTWARZANE W FABRYCE

@ Co to jest?

Sciany, stropy lub elementy dachu powstajg wczeéniej w
kontrolowanych warunkach produkcyjnych, a na dziatce sg
montowane jako ptaskie prefabrykaty 2D.

Jak powstaje?

Projekt wykonawczy produkcja elementéw przygotowanie
fundamentu transport montaz potgczenia i uszczelnienia
kolejne etapy i wykonczenie.

Prefabrykat 2D nie musi by¢ drewnianym szkieletem. Rysunek
pokazuje tylko przyktad panelu 2D w systemie szkieletowym.

Prace na dziatce @ Zmiany

krétki montaz elementéw; duza po uruchomieniu produkcji
czesc pracy odbywa sie zwykle mocno ograniczone
wczesniej

Logistyka @ Odpornosé ogniowa

transport, dzwig i doktadnos¢ zalezy od systemu i
fundamentu maja duze konkretnego elementu -
znaczenie sprawdz dokumentacije

@ Wentylacja Kluczowy detal

nie wynika z prefabrykacii; jest tolerancje fundamentu,
rozwigzaniem projektowym potaczenia paneli, szczelnos¢ i
ochrona przed woda

| Co pokazuje przekroj?

5 pytan do firmy
1. Z czego wykonany jest Wasz system prefabrykowany?

2. Co doktadnie powstaje w fabryce, a co na dziatce?
3. Jakie tolerancje i wymagania ma fundament?
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PRZEKROJ SCIANY ZEWNETRZNEJ

ZEWNATRZ WEWNATRZ

Tynk / oktadzina elewacyjna
Ocieplenie zewnetrzne 6-12 cm
M Poszycie panelu
Prefabrykowany szkielet +
{#¥R%iRa szczelna / paroizolacia

I Ruszt instalacyjny
Wykonczenie wewngtrzne

Schemat pogladowy - potwierdz w dokumentacji systemu.

Dla kogo?

Dla inwestoréw, ktérzy chca ograniczy¢ liczbe prac
na dziatce i zalezy im na powtarzalnym procesie
produkcyjnym.

@ Na co uwazacé?

Najwieksze ryzyka to zle przygotowany projekt,
niezgodny fundament, btedy potgczen i logistyki oraz
zbyt p6zne zmiany.

4. Kto odpowiada za transport, dzwig i
montaz?

5. Do ktérego momentu moge wprowadzaé
zmiany?

[=]

Sprawdz lub zgtos firme
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Budownictwo modutowe

SPOSOB PRODUKCJI - PRZESTRZENNE MODULY

@ Co to jest?

| Projekt VANMEN

Budynek powstaje z przestrzennych modutéw 3D
przygotowanych w fabryce i tagczonych na dziatce. Moduty
moga mieé¢ konstrukcje drewniang, stalowg, betonowg lub

hybrydowa.

@ Jak powstaje?

Projekt modutéw produkcja i czesto czesciowe wykonczenie
przygotowanie fundamentu i przytaczy transport montaz
dzwigiem tgczenie modutéw prace koncowe.

Co pokazuje przekroj?

»,Modutowy” nie oznacza automatycznie ,drewniany” ani
»Szkieletowy”. Rysunek pokazuje jeden wariant lekkiego

modutu.

Prace na dziatce

sam montaz modutéw moze
by¢ bardzo krétki; produkcja
odbywa sie wczesniej

Logistyka

bardzo wazne: gabaryty, trasa
transportu, dzwig, dostep do
dziatki

@ Wentylacja

rozwigzanie projektowe;
technologia modutowa go nie
przesadza

5 pytan do firmy

@ Zmiany

po starcie produkcji zwykle
bardzo ograniczone

Odpornosé ogniowa

zalezy od materiatu i
kompletnego systemu -
sprawdz klasy elementéw

Kluczowy detal

potgczenia modutéw,
szczelno$¢, fundament,
transport i przytagcza

1. Z jakiego materiatu i systemu wykonane sg moduty?
2. Jaki jest stopien wykonczenia przed transportem?
3. Jakie sg ograniczenia transportowe i wymagania dziatki?

BudujDom.com

PRZEKROJ SCIANY ZEWNETRZNEJ

ZEWNATRZ WEWNATRZ

Elewacja / oktadzina

Szczelina wentylacyjna

M Membrana + poszycie

Konstrukcja modutu

Izolacja termiczna

Warstwa szczelna

Instalacje w module

Wykonczenie wewngtrzne

Schemat pogladowy - potwierdz w dokumentacji systemu.

Dla kogo?

Dla oséb, ktérym zalezy na ograniczeniu prac na

dziatce i wysokim stopniu przygotowania elementéw

przed montazem.

@ Na co uwazacé?

Dojazd, transport ponadgabarytowy, dzwig, tolerancje
fundamentu i potgczenia modutéw moga
zdecydowaé o powodzeniu realizacji.

4. Czy fundament, przytagcza, transport i
dzwig sa w cenie?
5. Jak rozwigzujecie potaczenia i

uszczelnienie modutéw?

BudujDom.com | Projekt VANMEN

Sprawdz lub zgtos firme
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Prefabrykaty

keramzytobetonowe

@ Co to jest?

Duze elementy Scienne z keramzytobetonu sg wykonywane w
zaktadzie produkcyjnym, transportowane na budowe i
montowane dZzwigiem. To potgczenie konkretnego materiatu z
prefabrykacja.

@ Jak powstaje?

Projekt i rozrys elementéw produkcja Scian przygotowanie
fundamentu transport i montaz potgczenia strop/dach
instalacje, izolacja i wykonczenie zaleznie od systemu.

Co pokazuje przekroj?

Pokazany przekroj jest jednym wariantem. Grubos¢ panelu,
sposob izolacji i wykonczenia zalezg od producenta, projektu i
wymaganych parametréw.

Prace na dziatce @ Zmiany

krétki montaz duzych paneli, po rozpoczeciu produkcji
potem kolejne etapy otwory i geometria sg zwykle
trudne do zmiany

Logistyka @ Odpornosé ogniowa

wymaga transportu ciezkich materiat mineralny; klase
elementéw i dostepu dzwigu elementu i catej przegrody
sprawdz w dokumentaciji

@ Wentylacja Kluczowy detal

rozwigzanie zalezne od projektu potaczenia prefabrykatow,
budynku doktadnos¢ fundamentu,
izolacja i mostki cieplne

5 pytan do firmy

1. Jakie parametry ma konkretny panel i cata $ciana po
wykorczeniu?

2. Jak rozwigzujecie potgczenia elementéw i mostki cieplne?
3. Jakie wymagania ma fundament?

BudujDom.com | Projekt VANMEN
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PRZEKROJ SCIANY ZEWNETRZNEJ

ZEWNATRZ WEWNATRZ

Tynk cienkowarstwowy

Warstwa zbrojona

Ocieplenie 15-20 cm

Panel keramzytobetonowy

Warstwa wyréwnawcza

Tynk wewnetrzny / gtadz

Schemat pogladowy - potwierdz w dokumentacji systemu.

Dla kogo?

Dla inwestoréw, ktérzy chcg masywnej przegrody i
jednoczesnie szybkiego montazu gotowych paneli.

@ Na co uwazacé?

Nie wystarczy oceni¢ sam panel. Trzeba sprawdzi¢
potaczenia, rozwigzanie izolacji, tolerancje

fundamentu oraz petny zakres dostawy i montazu.

4. Czy transport i dZwig sg w cenie?
5. Co doktadnie obejmuje standard
wykonczenia?

Sprawdz lub zgtos firme
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Domy z bali / masywne

drewno ;

@ Co to jest?

Sciany powstajg z bali, drewna litego lub innych masywnych
elementéw drewnianych. To inna grupa niz typowy lekki
szkielet, mimo ze w obu przypadkach podstawowym
materiatem jest drewno.

@ Jak powstaje? PRZEKROJ SCIANY ZEWNETRZNEJ

Fundament przygotowanie i montaz elementéw ZEWNATRZ WEWNATRZ

uszczelnienia i potgczenia dach i stolarka instalacje B Powtoka ochronna / elewacja
I Bal lity / element drewniany
B Uszczelnienie potaczen
Opcjonalne docieplenie
I Ruszt instalacyjny
Wykonczenie wewnetrzne

ewentualne docieplenie i wykonczenie serwis powierzchni
Schemat poglgdowy - potwierdZ w dokumentacji systemu.

zaleznie od systemu.
Co pokazuje przekroj?
Dla kogo?
@ Prace na dzialce Zmiany . P . Lo
Dla oséb, ktore swiadomie wybierajg masywne

Nie istnieje jeden uniwersalny przekr6j domu z bali. Rysunek
pokazuje przyktad z dodatkowym dociepleniem; inne systemy
moga mie¢ zupetnie inny uktad.

tempo zalezy od systemu, zwykle fatwiejsze przed drewno i akceptuja specyfike materiatu oraz
prefabrykacji i zakresu przygotowaniem elementéw i wymagania eksploatacyjne konkretnego systemu.
wykonczenia otworéw
Logistyka @ Odpornosé ogniowa
zalezna od gabarytéw nie oceniaj po samym materiale
elementéw i sposobu montazu - sprawdz projekt i klase s n k9
clementow Na co uwazaé?

Kluczowe sg jakosc¢ i wilgotnosc¢ drewna, detale

@ Wentylacja Kluczowy detal potagczen, osiadanie oraz sposéb ochrony przed
dtugotrwatym zawilgoceniem.

rozwigzanie projektowe; wazna wilgotnosc¢ drewna, osiadanie,
jest tez ochrona przed wilgocia szczelnos$é potaczen, ochrona i
serwis
5 pytan do firmy
1. Jakie drewno i jakg wilgotno$¢ materiatu stosujecie? 4. Jakie sg wymagania serwisowe i
2. Jak system uwzglednia osiadanie i prace drewna? konserwacyjne?
3. Jak chronione sg potaczenia i $ciany przed wilgocig? 5. Czy moge obejrze¢ starszg realizacje?

[=]

Sprawdz lub zgtos firme
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Porownanie bez fatlszywych uproszczen

To nie jest ranking jakosci. Zestawienie pokazuje, co wtasciwie porownujesz i gdzie zwykle pojawiaja sie
ograniczenia organizacyjne.

Kryterium

Co opisuje?

Gdzie powstaje?

Prace na dzialce

Zmiany po starcie

Logistyka

Kluczowy punkt

konstrukcje i
spos6b budowy

gtéwnie dziatka

wiele etapow

czesto mozliwe,
lecz nie zawsze
tanie

standardowa

zakres i
koordynacja
etapow

@ 8 pytan przed wyborem

coONOUODh WN =

. Co doktadnie zawiera cena?

. Z czego wykonany jest system?

. Co powstaje w fabryce, a co na dziatce?

. Jak wyglada przekréj i dokumentacja sciany?
. Do kiedy mozna wprowadza¢ zmiany?

. Jakie sg wymagania logistyczne?

. Jak wyglada gwarancja i serwis?

. Czy moge zobaczy¢ starsza realizacje?

Szkieletowa

konstrukcje

dziatka lub fabryka

zalezne od wariantu

malejg wraz z
postepem

od standardowej do
wysokiej

wilgo¢ i szczelnosé

@ Na co szczegolnie uwazac?

Nie poréwnuj wytgcznie ceny ani samej nazwy technologii. Dwa domy okreslane jako ,modutowe” lub ,prefabrykowane” moga
miec¢ inne konstrukcje, warstwy $cian, zakres dostawy, logistyke i parametry.

BudujDom.com | Projekt VANMEN

Prefab. 2D

spos6b produkcji

fabryka: ptaskie
elementy

krétki montaz
paneli

mocno ograniczone
po produkcji

transport + dzwig +
tolerancje

potaczenia i
doktadnos$é
fundamentu

Modutowa 3D

spos6b produkcji

fabryka: moduty
przestrzenne

krétki montaz
modutéw

bardzo ograniczone
po produkcji

gabaryty + trasa +
dzwig

transport i
potaczenia
modutéw

Keramzytobeton

materiat +
prefabrykacje

fabryka: panele

krotki montaz paneli

ograniczone po
produkcji

ciezkie elementy +
dzwig

potaczenia + izolacja

O Co zrobi¢ dalej?

Wybierz maksymalnie 2-3 rozwigzania. Popros firmy o
oferty w poréwnywalnym zakresie. Nastepnie sprawdz

BudujDom.com

Bale / masywne
drewno

konstrukcje / materiat

dziatka lub warsztat /
fabryka

zalezne od systemu

zalezne od
przygotowania
elementow

zalezna od systemu

wilgotno$¢ drewna +
osiadanie

doswiadczenie wykonawcy, dokumenty systemu, umowe i
wszystkie wytgczenia z ceny.
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Co zrobic¢ po lekturze?

Mapa technologii jest poczatkiem. Dobra decyzja wymaga jeszcze sprawdzenia wykonawcy, oferty, umowy i
petnego budzetu.

Pakiet inwestora

Zestaw materiatow startowych: mapa tect
pytania i narzedzia do poréwnania ofert.

Checklista pytan do firmy

Przygotuj sie do rozmowy i zapisz odpowit

Kalkulator budzetu

Sprawdz lub zgto$ firme

Policz petny koszt budowy i rezerwe. Zgtos wykonawce lub oferte do analizy.

Zobacz, jak BudujDom.com pomaga inwes
firmom budowlanym.

Dla inwestora

BudujDom.com pomaga uporzadkowac decyzje,
poréwnac informacje i zadawac lepsze pytania.

Dla firm budowlanych

BudujDom i VANMEN pokazuja realizacje, technologie
i proces - bez pustych obietnic.
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Sprawdz lub zgtos firme Buduj z nami

Kazda karta na tej stronie jest klikalna. Mozesz tez zeskanowa¢ QR kod przy konkretnej karcie.

Podstawa terminologii i zastrzezenia

Materiaty BudujDom.com majg charakter edukacyjny. W razie potrzeby opinii technicznej, prawnej lub projektowej wtasciwg ocene powinien wykona¢
odpowiedni specjalista.
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